
)کൕࣂ੆࣪ون ماده پنج  ઍॡ9/11/1390وب ( اऻબھان ৎ ඼ෙ७ࡴજیਚی سا঩࣎ما਩ی ජໍح و ඼ෙ७سازی ग़ࡺජرات و રواবط
 ඼ෙ७  اऻબھان িشا਩یરواবط اਣേ৷ی آ়شاඟ໔اਪی دਬࣥوراॹعمل 

ضوابط عام ساختمان های مسکونی .1
 

 .شده است طراحی بر اساس مقررات ملی ساختمان ایران و دستورالعمل فوق: گواهی می شود 

مان
اخت

ه س
روان

ن پ
 زما

در
 

 مهر و امضاء
 مهندس طراح تاسیسات برقی

مهر و امضاء
 مکانیکیمهندس طراح تاسیسات 

 مهر و امضاء
 معماریمهندس طراح 

 مهر و امضاء
 سازهمهندس طراح 

 .موارد فوق به رؤیت اینجانب رسید و نسبت به اجرای آن بر اساس مقررات ملی ساختمان ایران کنترل خواهد شد
 مهر و امضاء

 تاسیسات برقی ناظرمهندس 
مهر و امضاء

 مکانیکیتاسیسات  ناظر مهندس 
 مهر و امضاء

 معماری ناظر مهندس 
 مهر و امضاء

 سازه ناظر مهندس 

1 
 

در زمان پروانه
  ساختمان

ج  ඟ໋وه

 .الزامی است) گروه های ساختمانی الف ، ب ، ج (رعایت ضوابط ذیل برای کلیه ساختمانهای مسکونی   

در صورت ابلاغ ضوابط و مقررات ملی ساختمان جدید در خصوص مباحث ایمنی و حریق و آتش نشانی ، مفاد این ضوابط و  -1-1
مهندسان طراح و ناظر برق و مسئولیت ( .راساً اصلاح و ملاک عمل خواهد بودقررات قانونی جدید مدستورالعمل بر اساس 

 )، سازه و معماریمکانیک

کد های ان ایران و ضوابط شهرسازی و ساختمانهای طرح بازنگری طرح تفصیلی و مقررات رعایت مقررات ملی ساختم -1-2
NFPA  سازه و معماریمکانیکمهندسان طراح و ناظر برق، مسئولیت ( .مربوط به حریق و ایمنی الزامی است 112نشریه  و ،( 

گواهی پایان کار بر اساس مقررات ملی ساختمان ایران و ضوابط شهرسازی و  ،گواهی عدم خلاف  ،پروانه ساختمان  -1-3
مهندسین طراح و ناظر  فنی و حقوقی ساختمانی طرح بازنگری طرح تفصیلی و سایر مقررات قانونی با تعهد و مسئولیت

به اخذ  نیازو صادر می شود و  تایید اساس مفاد این دستورالعمل کنترل ،بر  اً مهندسین طراح و ناظر تاسیسات ساختمان خصوص
الف و "برای ساختمانهای مسکونی گروه های در خصوص ضوابط ایمنی استعلام و تایید سازمان آتش نشانی شهرداری  ،نظر 

صدور پروانه ساختمان و گواهی پایان کار  بنابراین. نمی باشد) سقف از روی شالوده و پنج هزار مترمربع زیربنا  10تا ( "ب و ج
ساختمانهای بالاتر ( مسکونی "د"ساختمانهای غیرمسکونی و عمومی و اداری و مجتمع های تجاری و ساختمانهای گروه  برای

مستلزم اخذ نظر و استعلام و تایید سازمان آتش ) سقف از روی شالوده و با مساحت زیربنای بیشتر از پنج هزار مترمربع 10از 
 )اح و ناظر برق، مکانیک، سازه و معماریمهندسان طرمسئولیت ( .نشانی شهرداری است

مهندس طراح و ناظر مسئولیت ( .مقررات ملی ساختمان ایران عمل گردد 3معماری طبق مبحث مربوط به درخصوص موارد  -1-4
 )معماری
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های هر دستگاه پله و در کلیه طبقات و نصب یک عدد کپسول پودر و گاز شش کیلوئی مجهز به مانومتر در پاگرد پله -1-5
 .الزامیستو زیرزمین ) متر در هر طبقه از درب ورودی آپارتمان ها 12حداکثر (متر در هر طبقه  12ین در فواصل حداکثر زیرزم

 )مهندس طراح و ناظر مکانیکمسئولیت (

کنار تابلوی برق اصلی که از شبکه اصلی شهر وارد ساختمان شده است و جنب درب  ۲COنصب کپسول شش کیلوئی  -1-6
 )و برق مهندس طراح و ناظر مکانیکمسئولیت ( .الزامیستموتورخانه حرارت مرکزی 

 )مهندس طراح و ناظر مکانیکمسئولیت ( .الزامیستنصب تهویه مناسب برای زیرزمین  -1-7

مانومتر نی موارد بررسی ضروری است ، همواره پلمب و نشاهای آتشلجهت اطمینان از صحت عملکرد سیستم کپسو -1-8
چنانچه ده درصد از وزن (. کپسول های پودر و گاز بعد از یکسال نیاز به شارژدارند . ی سبز باشدکپسول پودر و گاز روی درجه

 )ماری و برق، معمهندس طراح و ناظر مکانیکمسئولیت ( ).بایستی شارژ گرددکاسته شود می ۲COکپسول 

مسئولیت ( :مقررات ملی ساختمان و دستورالعمل ذیل صورت پذیرد 13طراحی و اجرای تأسیسات برق براساس مبحث  -1-9
 )مهندس طراح و ناظر برق

 .در نزدیکی درب ورودی آپارتمان نصب گرددها تابلو برق واحد مسکونی  -1-9-1
مبحث مربوطه در مقررات  طبق... های تأسیساتی مانند گاز ، آب و های برق و سایر لولهفواصل ایمنی بین لوله -1-9-2

 .ملی ساختمان رعایت شود
 –یک مدار برای پریز  _یک مدار برای کولر (مدار نهایی  4تابلو برق واحد مسکونی بایستی مجهز به حداقل  -1-9-3

 .باشد) یک مدار برای پریزهای آشپزخانه –یک مدار روشنایی 
های بتن مسلح یا اسکلت فلزی ساختمان انجام و شبکه همبند شده حداقل از سه نقطه همبندی اصلی در میلگرد -1-9-4

 .به شینه اصلی ارت در تابلو کنتور ساختمان وصل شود
 .سیستم اتصال زمین اجراء شود -1-9-5
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 30با جریان عامل حداکثر ) کلید یا وسیله حفاظتی جریان باقیمانده( RCDها و مشاعات به کلید کلیه آپارتمان -1-9-6
 .میلی ثانیه مجهز گردد 200آمپر در مدت یمیل

های مرطوب و در محیط ۴۴IPهای نمناک لوازم و تجهیزات ضد ترشح آب با درجه حفاظت حداقل در محیط -1-9-7
 .بکار برده شود ۴۵IPلوازم و تجهیزات ضد آب تحت فشار با درجه حفاظت حداقل 

ولت  50ولتاژ حداکثر  بارله اتوماتیک   ه شارژر ونایی ایمنی بامنبع مستقل و مجهز بــروش ،برای مکانهای زیر -1-9-8
 .بینی شودپیش

 های خروجیراهروها و راه) الف
 ها پله) ب
 آسانسورها و سرسراهای آسانسور در طبقات)ج
 .های خروجی قرار دارند هایی که در مسیر راهمحوطه) د
 ) در صورت وجود(های تجمع محل) ه

 .بکار رود) دو رنگ(سبز /ت رنگ زردو برای سیم اربرای سیم نول فقط رنگ آبی روشن  -1-9-9
آسانسورها برای هر نوع مداری جز مدارهای مجاز مربوط به خود آسانسور ممنوع است ، ) شافت(استفاده از چاه  -1-9-10

 10(مگر آنکه کانال عبور این گونه مدارها با دیواری خود ایستا که حداقل ضخامت آن به اندازه عرض یک آجر 
 .آسانسور مجزا شده باشد) شافت(معادل آن از بتن باشد و از چاه  یا) سانتیمتر

 .های مستقل مقاوم به حرارت عبور نمایندهای برق از داخل داکتلوله -1-9-11
های فولادی یا پلاستیکی صلب اجراء با استفاده از لوله می بایستیگیرند ها قرار میمدارهایی که در زیر کف -1-9-12

 . شوند
پوشش داده شوند در دیوارها و سقف مجاز است کاور استفاده از لوله خرطومی به شرطی که با مصالح بنایی  -1-9-13

 .ارد که خودسوز نباشد استفاده شودهای استاندولی در تمام موارد باید از لوله
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شده  نصبتاندارد گردد طبق مشخصات اسهای برقی که در ساختمان نصب میلازم است کلیه لوازم و تجهیزات و دستگاه -1-10
مسئولیت ( .استفاده از مصنوعات غیر استاندارد ممنوع است. رسیده باشند تاسیسات ناظر  ینبه رؤیت و تأیید مهندس و

 )مهندسان طراح و ناظر برق و مکانیک
به مشروط  IP  ۶۸بایستی از ولتاژ ایمن یا درجه حفاظت حداقلمی برای تجهیزات الکتریکی که در زیرآب نصب شوند   -1-11

 )مهندس طراح و ناظر برقمسئولیت ( .انجام تست سالانه استفاده شود
روشنایی این فضاها از بیرون بصورت . کشی در سونای خشک یا بخار ممنوع است نصب هرگونه تجهیزات برقی و سیم -1-12

 )مهندسان طراح و ناظر برقمسئولیت (. غیر مستقیم بایستی تأمین گردد
تهیه شده ) ضروری استاجرایی ارائه طرح و نقشه (های مصوب ی بایستی براساس نقشهاجرای تأسیسات برقی و مکانیک -1-13

 )مهندسان طراح و ناظر برق و مکانیکمسئولیت ( .صورت پذیردتوسط مهندسین طراح تأسیسات 
 باشدالزامی می  6301-3مقررات ملی ساختمان و استاندارد ملی  15مبحث ، اجرای در صورت طراحی و اجرای آسانسور  -1-14

مهندسان طراح و ناظر سازه، مسئولیت ( .انجام گرددهای بازرسی مورد تأیید اداره استاندارد وکنترل کیفیت توسط شرکت
 )معماری، مکانیک و برق

مسئولیت ( .استفاده نماید قانونیکارفرما موظف است از مجریان ذیصلاح تأیید شده توسط مهندس ناظر و مراجع   -1-15
 )ازه، معماری، مکانیک و برقمهندسان طراح و ناظر س
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 جدول انتخاب سیستم اعلام حریق ساختمانهای مسکونی 

ارتفاع و تعداد 
 واحدها

ساختمان کمتر 
سقف و  5از 

 11کمتر از 
 واحد

ساختمان کمتر 
 11سقف و  5از 

 واحد و به بالا

تا  5ساختمان  
تا  5از ده سقف و

واحد و تا  15
 مترمربع 5000

 15ساختمان 
 به بالا واحد

ساختمان بیش 
سقف یا  10از 

 5000بیش از 
 مترمربع

سیستم آنالوگ 
 اجباری اجباری اختیاری اختیاری اختیاری آدرس پذیر

سیستم متعارف 
 غیرمجاز غیرمجاز معمول معمول اختیاری با آژیرعمومی

 توضیحات

استفاده از 
سیستم اعلام 

حریق اختیاری 
 است

استفاده از یک 
نوع سیستم 
 اجباری است

استفاده از یک 
نوع سیستم 
 اجباری است

استفاده از 
سیستم آنالوگ 

آدرس پذیر 
 اجباری است

استفاده از 
سیستم آنالوگ 

آدرس پذیر 
 اجباری است
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 ج گروه ضوابط خاص ساختمان های مسکونی . 4
 )مترمربع 5000الی  2001زیربنای یا سقف  10تا  6از روی شالوده (

  

 .شده است طراحی بر اساس مقررات ملی ساختمان ایران و دستورالعمل فوق: گواهی می شود 

مان
اخت

ه س
روان

ن پ
 زما

در
 

 مهر و امضاء
 مهندس طراح تاسیسات برقی

مهر و امضاء
 مکانیکیمهندس طراح تاسیسات 

 مهر و امضاء
 معماریمهندس طراح 

 مهر و امضاء
 سازهمهندس طراح 

 .موارد فوق به رؤیت اینجانب رسید و نسبت به اجرای آن بر اساس مقررات ملی ساختمان ایران کنترل خواهد شد
 مهر و امضاء

 تاسیسات برقی ناظرمهندس 
مهر و امضاء

 مکانیکیتاسیسات  ناظر مهندس 
 مهر و امضاء

 معماری ناظر مهندس 
 مهر و امضاء

 سازه ناظر مهندس 
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در زمان پروانه
  ساختمان

ج  ඟ໋وه

 :سقف مطابق موارد ذیل 10سقف از روی شالوده تا ارتفاع  9سقف از روی شالوده مانند گروه ب و از ارتفاع  8تا ارتفاع 

ها جنس لوله .اجرا شود اینچ در هر دستگاه پله و امتداد آن تا بام 3نشانی با یک رایزر اصلی به قطر کشی آتشسیستم لوله -4-1
مسئولیت ( )وزن متوسط یا مشابه آن DIN 2440مطابق استاندارد (. باشد) گالوانیزه  -فولادی سیاه(  می بایست فلزی

 )ناظر مکانیکمهندس طراح و 
صرفاً برای یک طبقه روی بام برای هر دستگاه پله و اتصال آن به رایزر اصلی و  12ذخیره آب برای ده دقیقه مطابق بند  -4-2

مهندس طراح و مسئولیت (. نشانی روی بام الزامیستاینچ بدون تعبیه شیر یکطرفه برای مأموران آتش 2-2/1کوپلینگ 
 )ناظر مکانیک

 )و سازه مهندس طراح و ناظر مکانیکمسئولیت ( .لیتر در نظر گرفته شود  9000ب حداقل حجم ذخیره آ -4-3
متر در کلیه طبقات و زیرزمین هر دستگاه  20به قطر یک اینچ و طول ) هوزریل( نشانی با شیلنگ فشار قویجعبه آتش -4-4

یکه در هر طبقه فاصله جعبه از در صورت. ، نصب گرددمتر نباشد 20پله به نحوی که دورترین فاصله آتش با جعبه بیش از 
مهندس مسئولیت ( .متر باشد لازم است با نصب جعبه دوم این فاصله پوشش داده شود 20دورترین نقطه آتش بیشتر از 

 )طراح و ناظر مکانیک
کوپلینگ به با اتصال از پایین و داخل جعبه به قطر یک اینچ و شیر ) ایضربه( دار دارای شیرگازی نشانی دربجعبه آتش -4-5

 F 300میزان آبدهی جعبه  .نصب گردد اینچ در قسمت بالا و داخل جعبه و قرقره و سر نازل شیردار سه حالته 1-2/1قطر 
 )مهندس طراح و ناظر مکانیکمسئولیت ( )اینچ 1-2/1مجموعه آبدهی هوزریل و شیر کوپلینگ ( لیتر در دقیقه تأمین گردد 

لیتر در دقیقه جهت تأمین  240زدگی با دبی مناسب و رعایت حفاظت پمپ از یخ نشانی در محل مناسبنصب پمپ آتش -4-6
نشانی از شیر برداری نیروی آتشو برای لحظات اولیه بهرهنصب گردد نشانی اتمسفر فشار در سر نازل آتش 3حداقل 

 )مهندس طراح و ناظر مکانیکمسئولیت ( .کوپلینگ داخل جعبه، ذخیره آب در نظر گرفته شود
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در زمان پروانه
  ساختمان

ج  ඟ໋وه

نشانی برای استفاده مأموران آتش اینچ با شیر یکطرفه در مجاورت درب خروجی اصلی ساختمان 1-2/1شیر و کوپلینگ  -4-7
مهندس طراح و مسئولیت ( .با یکدیگر رینگ باشدمی بایست کلیه رایزرهای جعبه های آتش نشانی  نصب گردد و همچنین

 )ناظر مکانیک
بعد از کنتور (نشانی با شیر یک طرفه و شیر قطع و وصل فی به رایزر آتشاتصال شبکه آب شهر و بوستر پمپ آب مصر -4-8

 )مهندس طراح و ناظر مکانیک( .الزامیست) آب
وناظر  طراح مهندسمسئولیت ( :ای ساختمانهای ذیل مورد نیاز می باشدبر )اسپرینکلر(سیستم آب افشان اتوماتیک  -4-9

 )مکانیک
واحد در هر طبقه با یک  4و با حداکثر ) تا روی بام از کف معبر( متر 20/19ساختمانهای با ارتفاع بیشتر از  -4-9-1

 .دوربندی شده دستگاه پله
کف قابل  قابل دسترسی ماشین آتش نشانی تامعبر ،  سطحاز(متر و بیشتر  23های با ارتفاع از ساختمان -4-9-2

 ).بامتصرف 
ارت، صاعقه گیر ( حفاظتهای برق مقررات ملی ساختمان بخصوص  12در مراحل اجرای ساختمان رعایت موارد مبحث  -4-10

 )مهندسان طراح و ناظر سازه، معماری، مکانیک و برقمسئولیت ( .برای کارگاه الزامی است) برای جرثقیل برجی 
های تأیید شده تأسیسات مکانیک و با رعایت مقررات تغذیه الکتریکی تجهیزات و تأسیسات مکانیکی براساس نقشه -4-11

مسئولیت (. و کنترل و تایید مهندسین طراح و ناظر تاسیسات اجرا گرددنی و حقوقی فبا مسئولیت ملی ساختمان و 
 )مهندسان طراح و ناظر برق و مکانیک

و با رعایت ) ارائه طرح و نقشه ضروری است ( های مصوب اجرای تأسیسات برقی و مکانیکی بایستی براساس نقشه -4-12
. و کنترل و تایید مهندسین طراح و ناظر تاسیسات اجرا گرددفنی و حقوقی با مسئولیت مقررات ملی ساختمان و 

 )مهندسان طراح و ناظر برق و مکانیکمسئولیت (
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در زمان پروانه
  ساختمان

ج  ඟ໋وه

مهندس طراح و مسئولیت ( .سیستم اعلام حریق برای ساختمانها با در نظر گرفتن موارد ذیل و جدول پیوست نیاز است -4-13
 )ناظر برق

 واحد مسکونی بصورت متعارف 14تا  -4-13-1
 شتر آدرس پذیرواحد وبی 15از  -4-13-2

برای سیستم متعارف هر یک از ساختمانها در هر یک از طبقات تک واحدی آژیر جنرال و در هر یک از طبقات  -تبصره  •
 .بیش از یک واحد آژیر مستقل بایستی باشد

، تخلیهجه است برای ساکنین بعنوان توضیح اینکه چنانچه تمام ساختمان  آژیر جنرال باشد اعلام حریق کاذب قابل تو
آنرا لحاظ نموده   BS۵٨٣٩-A٢٠٢٠٠٨+١:٢٠٠٢-١۴-١مشکلات متعددی را ایجاد خواهد نمودکه استاندارد 

 .است
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